(/) ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle zak. & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov v spojitosti s ust. §663 a suv. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi
prenajimatel’om: Obec Moravsky Sv. Jan
sidlo: 908 71 Moravsky Sv. Jan 803
ICO: 00309737
DIC: 2021049547
Bankové spojenie: Dexia banka Slovenska a.s. 3265534001/5600
zastipenym: Antonom Emrichom, starostom obce
(dalej len ,, prenajimatel’™)
a
nidjomcom: KUTLAK s. r. o.
so sidlom: 906 02 Doj¢ 218
ICO: 31436 439
BIG: 0 ssesessess
Bankové spojenie:
zapisanym: v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel Sro,
vlozka 1312/T
zastupenym: Frantiskom Kutlakom, konatel'om spolo¢nosti
(dalej len ,,najomca”)
L.

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy stp. €. 803 v Moravskom Svétom Jane —
budova Domu kultury - postavenej na pozemku parc. ¢. 110/2, katastrdlne Uzemie
Moravsky Svity Jan, obec Moravsky Svity Jan, okres Senica, zapisany na liste vlastnictva
&. 1329 vedenom Spravou katastra Senica (dalej len ,, predmet ndajmu ).

2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima ndjomcovi nebytovy priestor - suterén
nachadzajuci sa na 1. podzemnom poschodi pozostavajici z troch miestnosti, chodby,
schodiska, priru¢ného skladu a WC. Celkova vymera plochy nebytového priestoru s
prislusenstvom je 140 m>.



-

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny realizovat stavebné upravy
predmetu najmu, v dobe od 01.05. 2014 do 30.06.2014, a to kompletnu rekonstrukciu WC
(panske a damske), vymenu vstupnych dveri a dveri od WC a tpravu terénu pri vchode do
nebytovych priestorov, za i¢elom spevnenia plochy 40m? , ktora bude sluzit ako terasa.

it
Ukel najmu

1. Najomca je opravneny prenajaty nebytovy priestor vyuzivat’ najmé na:
- vykon podnikatel'skej ¢innosti, osobitne na prevadzkovanie kaviarne,
- usporaduvanie spolocenskych, osvetovych, vzdeldvacich, vystavnych a inych
kulturnych a umeleckych podujati.

IIL.
Doba a ukoncenie ndjmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu 3 rokov, do 30.06.2017, s moznostou prediZenia
najmu.

2. Pre pripad vypovede nijmu bola zmluvnymi stranami dohodnuta 6 mesacna
vypovedna lehota, ktord za¢ne plynut prvym dnom mesiaca, nasledujiceho po
doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

3. Obe zmluvné strany su opravnené tito zmluvu vypovedat vyluéne zddévodov

uvedenych vust. § 9 ods. 2 a3 zdkona & 116/1990 Zb. ondjme a podndjme
nebytovych priestorov.

4. Najomca je povinny najneskor v den skonCenia ndjmu odovzdat’ nebytovy priestor
prenajimatelovi. O odovzdani nebytového priestoru sa spiSe zapisnica, ktora bude
obsahovat" zistené poskodenia nebytového priestoru alebo vybavenia nebytového
priestoru. Ndjomca je povinny na vlastné ndklady do dina skonCenia najmu z
akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom:

- vypratat' predmet ndgjmu - odstranit’ z predmetu najmu akykol'vek hmotny
majetok nidjomcu; _

- odstranit’ z predmetu najmu vSetky Gpravy vykonané najomcom bez sthlasu
prenajimatel’a;

5. Vratenie predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak
najomca vrati vSetky klage od predmetu ndjmu prenajimatelovi v den skoncenia
najmu; inak je prenajimatel’ opravneny vymenit vetky zamky na ucet ndjomcu.



IV
Ndjomné

Zmluvné strany sa dohodli na mesatnom ndjomnom vo vySke 230 EUR (slovom
dvestotridsat’ eur) bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vobdobi od 01.07.2014 do 30.06.2015 bude
pohl'addvka prenajimatel’a na zaplatenie ndjomného zapocditavana oproti pohl'adavke
najomcu na nahradu ndkladov investovanych do rekonStrukcie predmetu najmu
v sulade s ¢l. [ ods. 3 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti obdobia, v ktorom bude najomné
zapocitavané oproti investicii do rekonstrukcie predmetu ndgjmu v zmysle tohto ¢l. IV
ods. 2 tejto zmluvy, bude ndjomné splatné vzdy mesactne vopred do 15. dna
prislusného mesiaca, za ktory sa ndjomné plati, a to bezhotovostnym prevodom na
bankovy ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

V ndjjomnom nie je zahrnutd spotreba elektrickej energie. Najomca bude hradit
naklady na spotrebovanu elektricki energiu prenajimatelovi dva razy ro¢ne, vzdy
v januari a juli, na zaklade odpisu z podruzného merania, ktoré zabezpe¢i nijomca.
Prvy krat v januari 2015.

Ak ndjomca porusi svoju povinnost zaplatit' riadne a véas akukol'vek platbu podla
tejto zmluvy, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z
dlznej sumy za kazdy dei omeskania. Tym nie je dotknutd povinnost najomcu
nahradit’ prenajimatelovi vzniknuti Skodu ani povinnost’ zaplatit poplatok z
omeskania.

V.
Prava a povinnosti nijomcu

Néjomca sa zavidzuje riadne uzivat’ predmet najmu, spolo¢né priestory a zariadenie
priestorov a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
nebytového priestoru. '

Nédjomca sa zavdzuje vykonavat v nebytovom priestore drobné opravy suvisiace s
jeho uzivanim a uhradzat naklady spojené s jeho udrzbou a vykonédvat upravu
a kosenie travnika a krikového porastu v priestoroch okolo terasy.

Ak sa najomca nepostara o vasné vykonanie drobnych oprav, bezni udrzbu
nebytového priestoru a priestoru okolia terasy, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po
predchadzajiucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a poZzadovat’ od ndjomcu
nahradu skuto¢ne vynaloZenych nakladov.
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Nzjomcea je povinny ozndmit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav v predmete ndjmu, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak
zodpoveda za 8kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca sa zavézuje odstranit’ zavady, ktoré sposobil v nebytovom priestore alebo v
budove sam alebo ti, ktorym vstup do prenajatého nebytového priestoru umoznil.
Ndjomca zodpovedd v plnom rozsahu za akékol'vek 3kody. ktoré spdsobil nijomca
alebo osoby, ktorym umoznil vstup do nebytového priestoru, a to za akékol'vek skody
presahujice beZné opotrebovanie spdsobné v nebytovom priestore, na vybaveni
nebytového priestoru alebo v spolo¢nych ¢astiach alebo spolo¢nych zariadeniach.

N4jomcea vo vzt'ahu k prenajatym priestorom v plnom rozsahu preberd zodpovednost
a povinnosti, vyplyvajuce z predpisov o bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci,
civilnej ochrany, poziarnej ochrany a z hygienickych predpisov tak, ako ich stanovuju
vSeobecné zavizné pravne predpisy vzt'ahujice sa na predmetné nebytové priestory.

VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi predmet ndgjmu v stave nespdsobilom na riadne
uzivanie, nidjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu a tento
preberé bez vyhrad; obe zmluvné strany potvrdzuji, Ze po vykonani stavebnych tprav
vzmysle ¢l. Tods. 3 tejto zmluvy bude predmet ndjmu spdsobily na dohodnuté
uzivanie.

Prenajimatel’ sa zavizuje umoznit' najomcovi neruSené uZivanie predmetu nijmu a
zabezpecit' plny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim nebytového priestoru, a
to po celu dobu trvania najmu.

VIL.
Zavereéné ustanovenia

Akakol'vek zmena tejto zmluvy je mozna len po predchddzajicej dohode zmluvnych
stran vo forme pisomného dodatku, ktory bude vzdjomne odsthlaseny a podpisany.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pri vykone prav a povinnosti podla tejto zmluvy sa
budu voci sebe spravat’ Ustretovo, poskytovat si potrebnii sucinnost a akékol'vek
spory sa budu snazit’ prednostne riesit' dohodou.



3. Tato zmluva, bola uzavretd na zaklade Uznesenia OZ obce Moravsky Sviity Jan
¢.15/2014 zo dna 29.05.2014 a nadobuda platnost momentom jej podpisania
obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva je vyhotovena vo Styroch rovnopisoch, z ktorych kazd4 strana obdrzi dve
vyhotovenia.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

02 06 2014

V Moravskom Svitom Jane dfia .........oooveeveevevveenennn,

f/{f« -
N/@ mca Prenaj imatel’




